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Erhebliche Preisunterschiede bei Wohnimmobilien in Deutschland

Die Abbildung zeigt die Marktwerte pro Qua-
dratmeter Wohnfldche von rund 21000000
Wohnimmobilien (Eigentumswohnungen, Ein-
und Zweifamilienhdusern) in Deutschland, ermit-
telt mit einem vergleichswertbasierten Auto-
mated Valuation Model (AVM) im Immobilien-
GIS STmate.

Vergleichswertbasierte AVM arbeiten &hnlich
wie Gutachter, indem sie fiir jede Wertein-
schatzung moglichst dhnliche Vergleichsobjek-
te auswahlen, aus denen der Wert der Liegen-
schaft ermittelt wird. Fir die Auswahl der Ver-
gleichsobjekte wurden Wohnlage, Grundsticks-
wert, Grundsticksflache, Wohnfldche, Baujahr,
Zustand und Ausstattung bericksichtigt. Daten-
grundlage sind rund eine Million Kaufpreise
aus vollzogenen Transaktionen.

FGr die Darstellung in der Abbildung werden
in der Regel mehrere Wohnimmobilien zusam-
mengefasst und wird deren durchschnittlicher
Marktwert pro Quadratmeter Wohnfldche ver-

Eigentumswohnungen sind im Durchschnitt ak-

tuell besonders niedrigpreisig in den Landkrei-

sen

e Mansfeld-Sidharz (842 €/m?) und

e Kyffhduserkreis (860 €/m?)

und besonders hochpreisig in der

e kreisfreien Stadt Miinchen (8 137 €/m?) und
im

e Landkreis Minchen (6 360 €/m2).

Fir Ein- und Zweifamilienhduser ist der durch-

schnittliche Marktwert pro Quadratmeter Wohn-

flache aktuell vergleichsweise gering in den

Landkreisen

e KyfFhduserkreis (983 €£/m?) und

e Elbe-Elster (1047 €/m?)

und hoch in der

e kreisfreien Stadt Miinchen (8977 €/m?) und
im

e Landkreis Starnberg (7 713 €/m?).

Die Unterschiede zwischen den (Land-)Kreisen

"~ Marktwert
(€ pro m?
Wohnfldche)
ab9.000 €
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wendet. Die resultierenden Auspragungen vari- belaufen sich bei Eigentumswohnungen und bei  click Rate. Act bis 1.000 €
. . P . . . o . . . . www.STmate.de ¢ °
ieren regional sehr stark, wie in der Abbildung Ein-/Zweifamilienhdusern jeweils auf bis zu Fak- . . .. %
ersichtlich. tor 9,7 beziehungsweise 9,1. 10/2020
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Uber on-geo

Die on-geo GmbH ist ein Datenanalyseunternehmen mit Sitz in Erfurt. Das Unternehmen wurde 2002 gegriindet. Im deutschsprachigen Raum nut-
zen rund 600 Finanzinstitute die Produkte von on-geo als Standardlésungen fir die Immobilienbewertung. Jahrlich werden mehr als 1,5 Millionen
Immobilien mit Software, Daten und Services von on-geo bewertet.

Die on-geo GmbH ist Mitglied in der European AVM Alliance (EAA).
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